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Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatosehdotus

Kammenniemen koulun, kirjaston ja nuorisotilojen perusparannus ja
laajennus seka lammitysjarjestelman muutos tarveselvitys, koulun
vaistotilaratkaisut seka lammitysjarjestelman muutos hyvaksytaan
jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi lasndolo- ja puheoikeuden kiinteistdjohtaja
Virpi Ekholmille ja koordinaattori Elina Kalliohaalle. He olivat
asiantuntijoina lasna kokouksessa asian kasittelyn aikana ja poistuivat
ennen paatdksentekoa.

Mikko Aaltonen poistui kokouksesta.

Perustelut

Kammenniemen koulu sijaitsee osoitteessa Paavolantie 4, 34240
Kammenniemi. Kiinteistdtunnus on 837-90-8000-5. Etaisyys Keskustorilta
on 27 kilometria. Tontti sijaitsee keskeisesti Kdmmenniemen alueella.
Koulurakennus on rakennettu useissa eri vaiheissa vuosina 1969-2019.
Vanhimmat osat ovat erillinen asuin- ja lampokeskusrakennus seka
koulurakennuksen vanhin osa vuodelta 1969. Koulun vanhimmassa
osassa on kuusi opetustilaa, jotka on poistettu kaytosta
sisdilmaongelmien vuoksi ja siksi osa toiminnasta on jarjestetty
tilapaisesti uudelleen muissa tiloissa. Koulua on laajennettu vuonna 1988
ja 2001. Vuonna 2009 koulun lénsipuolelle on rakennettu siirtokelpoinen
rakennus. Koulun yhteydessa toimii my6s alueen nuorisokeskus ja
kirjasto. Kdmmenniemen koulussa toimii esiopetus ja vuosiluokat 1-9.
Nykyinen oppilasmaara on noin 360, joista noin 16 on esioppilaita.
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Tarveselvitysvaiheessa on kartoitettu hankkeen etenemisvaihtoehdot.
Tassa tarveselvityksessa ensimmaisessa rakennusvaiheessa esitetaan
toteutettavaksi vuonna 1988 valmistuneen osan perusparannus seka
kaksikerroksinen laajennusosa, joka korvaa vuonna 1969 valmistuneen
heikkokuntoisen ja kaytosta poistetun osan. Lisaksi piha-alueet
uudistetaan ja pihalla sijaitsevat siirtokelpoiset rakennukset puretaan.
Koulun kanssa samalla tontilla oleva vuonna 2019 valmistunut paivakoti
ja sen piha-alue eivat ole mukana investoinnissa.

Rakennus perusparannetaan kahdessa vaiheessa. Ensimmaisessa
vaiheessa perusparannetaan vuonna 1988 valmistunut osa seka
toteutetaan koulun laajennusosa purettavan rakennusosan paikalle.
Toisessa vaiheessa perusparannetaan vuonna 2001 valmistunut osa.
Tehtyjen kuntoselvityksien ja -tutkimuksien mukaan rakennuksessa
tehdaan kattava talotekninen uudistus seka rakenteellisia
korjaustoimenpiteita. Lisaksi perusparannettaville osille tehdaan
toiminnallisia parannuksia, jotta se pystyy vastaamaan paremmin
nykyisen oppimisympariston vaatimuksiin. Suunnittelussa ja
toteutuksessa noudatetaan Tampereen kaupungin koulujen ja
paivakotien uusimpia suunnitteluohjeita. Suunnittelua on tehty
liikenteellisten ratkaisujen osalta yhteistydssa Tampereen kaupungin
liikennesuunnittelun kanssa. Koulun, kirjaston ja nuorisotilojen
perusparannus ja laajennus mahdollistaa Iahialueen esiopetuksen ja
perusopetuksen seka kirjasto ja nuorisopalveluiden toteuttamisen.
Vaiheittainen perusparannus ja laajennusosan toteutus on valttamaton,
jotta opetusta ja kirjastopalvelut pystytaan jarjestamaan terveellisissa ja
turvallisissa tiloissa.

Tilan tarve

Koulu mitoitetaan esiopetuksen ja alakoulun osalta 1-2-sarjaiseksi ja
ylakoulun osalta 3-5-sarjaiseksi, yhteensa maksimissaan 600 oppilaalle,
sisaltden esiopetuksen. Erityisopetuksen oppilaat sisaltyvat edella
mainittuun kokonaismaaraan. Tilaohjelma on tarveselvityksen liitteena.
Suunnitellut tilat mahdollistavat oppilasmaarien vuosittaisen vaihtelun.

Kirjaston tilojen pinta-ala on noin 206 m?, eika laajuus muutu
perusparannushankkeessa. Nuorisotilojen koko on noin 214 m?.

Nuorisopalvelut kayttavat liilkuntatiloja joustavasti toiminnassaan.
Tilaohjelman mukainen toimintojen tilantarve hyotyalana on yhteensa 3

975 hymz. Rakennuksen arvioitu huoneistoala, mika on vuokran maksun

peruste, on 5727 htm?. Lisiksi mahdollistetaan tilojen iltakaytto alueen
asukkaille ja muille toimijoille.

Aikataulu

Ensimmaisen vaiheen rakennusty6t on suunniteltu toteutettavaksi
maaliskuun 2026 ja toukokuun 2027 valisena aikana, jolloin tilojen
kayttdonotto olisi elokuussa 2027. Koulun 2001 rakennetulla osalla
[@ammitysjarjestelmaan liittyvat valttamattdomat tekniset muutokset
toteutetaan kesan 2025 aikana. Toinen rakentamisvaihe, jolloin
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perusparannetaan vuonna 2001 rakennettu uusin rakennusosa, on
esitetty toteutettavaksi vuosina 2032-2033. Vaihe 2 on erillinen
investointi ja siita tehdaan erillinen hankesuunnitelma
investointiohjelman mukaisesti.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvdt tiedot

Tonttia rajaa pohjoispuolella kapea lahivirkistysalue, jossa on ohjeellinen
jalankululle varattu reitti. Kaakkoisreunalla on kapea puistoalue
erottamassa koulun tonttia Paavolantiesta ja lounaassa on Ullakonvainio.

Tontin pinta-ala on 24 336 m2. Tontin luoteisosassa on liikuntakentta ja
paivakodille erotettu piha-alue. Koulun valituntipiha on pitkan
rakennusmassan lansipuolella. Koulun koillispuolella on koulua ja
varhaiskasvatusyksikkda palveleva huoltopiha ja pieni pysakointialue
henkilokunnan kayttéon. Perusparannuksen yhteydessa koulun piha
uudistetaan kokonaan ja aidataan. Olemassa olevia puita sailytetaan ja
uusia puita istutetaan tarvittaessa, jotta pihaan saadaan riittavasti varjon
paikkoja. Lisaksi toteutetaan katoksia ja seinakkeita varjonpaikoiksi.
Tontin pohjoisosan urheilukentta kunnostetaan. Esikoululaisten
saattoliikennetta varten toteutetaan saattopaikat ympariajettavana
lenkkina Ullakonvainion puolelta. Saattopaikoista yksi autopaikka
toteutetaan esteettdmalla mitoituksella. Alueen kevyen liikenteen
turvallisuutta pyritaan parantamaan hankkeen yhteydessa. Suurin osa
koululaisista kulkee koulukyydityksilla laajalta koulunkayntialueelta.
Koulun edessa on saattoliikenteelle ajolenkki, jonka varrelle mahtuu kaksi
linja-autopaikkaa ja kolme paikkaa takseille. Ajolenkin yhteydessa on
myos 13 autopaikkaa, joista viisi paikkaa on varattu kirjaston
asiakaspaikoiksi. Koulun pohjoispuolelle on suunniteltu kahdeksan
autopaikkaa henkilokunnalle. Paavolantien viereiselld pysakointialueella
on koulun henkilokunnalle osoitettu henkilokunnan autopaikkoja
yhteensa 24 autopaikkaa koulun kayttdon asemakaavan mukaisesti.
Autopaikkojen maara on yhteensa 63 kappaletta (pdivakoti, koulu,
nuorisotilat ja kirjasto). Koulun tontille sijoitetaan polkupydrapaikkoja 200
kappaletta ja niista puolet toteutetaan katettuna.

Suunnitelman mukaan vaiheessa 1 koulun vuonna 1969 rakennettu
yksikerroksinen osa puretaan ja sen tilalle rakennetaan kaksikerroksinen
laajennusosa, johon sijoittuu opetustilat, uusi monitoimisali,
oppilashuollon tilat seka tekniset tilat. Vuonna 1988
perusparannettavassa osassa tilojen jarjestys sailyy paaosin ennallaan.
Esiopetuksen tilat osoitetaan 1988 rakennettuun osaan. Vanhan
liikuntasalin yhteyteen toteutetaan uusi iv-konehuone. Tilojen
perusjarjestys sailyy paaosin ennallaan. Tilat uudistetaan
perusparannuksen yhteydessa. Rakennusvaiheen 2 tilojen perusjarjestys
sailyy paaosin ennallaan. Tilat perusparannetaan ja tilapinnat
uudistetaan. Osa OT3-tiloista (perusopetustiloista) toteutetaan jaettavaksi
siirtoseinilla. Lisaksi toteutetaan uudet pienryhmatoimintaan soveltuvat
pienet luokka- ja pienryhmatilat. Toteutetaan uusi iv-konehuone koulun
laajennusosana. Rakennusvaiheen 2 ratkaisuja tarkennetaan
hankesuunnitteluvaiheessa. Kirjaston tiloihin ei tehda tilamuutoksia. Tilat
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uudistetaan perusparannuksen yhteydessa. Suunnittelussa noudatetaan
uusimpia suunnitteluohjeita.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Esiselvitysten perusteella tehdyissa laskelmissa on paadytty seuraaviin
kustannusarvioihin:

Vaihe 1 (1988 vaiheen perusparannus ja laajennus) 12 330 000 euroa.
Urheilukentan kunnostus 325 000 euroa. Ensimmaisen rakennusvaiheen
kustannukset yhteensa 12 655 000 euroa. Toisen rakennusvaiheen
vuonna 2032 toteutettava perusparannus yhteensa 9 140 000 euroa.
Toisen vaiheen kokonaiskustannus on arvioitu tamanhetkisen
kunnostustarpeen mukaan. Tarveselvitysvaiheessa arvioitu vaiheiden 1 ja
2 kokonaiskustannus on yhteensa 21 795 000 euroa.

Vaiheen 1 perusparannusosan paaomavuokra tulee olemaan 501 358
euroa/vuosi (29,35 euroa/mZ/kk), kiinteistonhoito 55 524 euroa/vuosi
(3,25 euroa/m?/kk), kunnossapito 25 627 euroa/vuosi (1,50 euroa/m?/kk)
ja tontinvuokra 3 417 euroa/vuosi (0,20 euroa/mZ/kk). Vuokra on
yhteensa 585 926 euroa/vuosi (34,30 euroa/mz/kk).

Vaiheen 1 laajennusosan padomavuokra tulee olemaan 369 941 euroa
/vuosi (25,58 euroa/mZ/kk), kiinteistonhoito 46 995 euroa/vuosi (3,25
euroa/mz/kk), kunnossapito 21 690 euroa/vuosi (1,50 euroa/mz/kk)ja
tontinvuokra 2 892 euroa/vuosi (0,20 euroa/mZ/kk). Vuokra on yhteensa
441 518 euroa/vuosi (30,53 euroa/m2/kk).

Lampokeskuksen uusiminen toteutetaan erillisena investointina, jonka
vuokravaikutus on noin 137 064 euroa vuodessa kymmenen vuoden
ajan.

Perusparannuksen 1. vaiheen yhteydessa tullaan toteuttamaan myos
vuonna 2001 rakennetussa rakennusosassa lammitysjarjestelman
uusimiseen liittyvia toimenpiteita erillisinvestointina. Vuokravaikutus on
noin 69 108 euroa vuodessa kymmenen vuoden ajan.

Vaiheessa 2 perusparannettavan vuonna 2001 rakennetun rakennusosan
vuokra tulee pysymaan paaosin nykyisella tasollaan
perusparannusvaiheen 2 alkamiseen asti.

Vaiheen 2 perusparannusosan perusparannuksen jalkeinen

paaomavuokra tulee olemaan 680 364 euroa/vuosi (18,04 euroa/mZ/kk),
kiinteistdnhoito perusopetus ja kirjastot 116 961 euroa/vuosi (3,25 euroa

/m?/Kkk), kiinteistonhoito Pirkanmaan Voimia Oy 8 366 euroa/vuosi (4,88
euroa/mz/kk), kunnossapito 56 556 euroa/vuosi (1,50 euroa/mz/kk)ja
tontinvuokra 7 541 euroa/vuosi (0,20 euroa/mZ/kk).

Vuokra jakaantuu seuraavasti:

Vaihe 1:
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Varhaiskasvatus ja esiopetus: perusparannus ja laajennus 65 010 euroa
/vuosi

Perusopetus: perusparannus ja laajennus 814 337 euroa/vuosi

Oppilashuolto (Pirkanmaan hyvinvointialue): perusparannus ja laajennus
62 289 euroa/vuosi

Nuorisopalvelut: perusparannus ja laajennus 85 809 euroa/vuosi
Vaihe 2:

Perusopetus: perusparannus 768 489 euroa/vuosi

Kirjastot: perusparannus 59 051 euroa/vuosi

Pirkanmaan Voimia Oy: perusparannus 42 248 euroa/vuosi

Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne
kuitenkin kilpailutetaan osana kokonaisurakkaa ja laitehankinnan lisaksi
Voimia osallistuu rakennuttamis- ja rakennuskustannuksiin keittion
osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 230 000 euroa (alv 0%),
arvio sisaltaa myds rakennuttamis- ja rakentamisen kustannukset.

Toiminnan kustannukset

Koulussa on henkilokuntaa talla hetkella yhteensa noin 56 henkil6a
(mukaan lukien esiopetus, kirjasto, nuorisopalvelut, opiskeluhuolto,
perusopetus seka Pirkanmaan Voimia Oy). Esiopetuksen henkilokuntaa
on koulussa 4 henkilda. Vuosittaiset henkildstokustannukset ovat nyt
noin 180 000 euroa. Perusopetuksen henkiléstéa on 46 (rehtori,
opettajat, koulunkdynnin ohjaajat, koulusihteeri ja vahtimestari).
Vuosittaiset henkildstékustannukset ovat nyt yhteensa noin 2 479 500
euroa. Koulun laskennallinen kapasiteetti mahdollistaa oppilasmaaran
kasvun. Mikali oppilasmaara kasvaa, toiminnan kustannukset kasvavat
vaiheittain kasvun myota. Vuosien 2027 ja 2032 vuosisuunnitelmissa
tulee huomioida ensikertaisen kalustuksen kustannus, joka on
molemmat vaiheet huomioiden 1 805 000 euroa. Ensimmaisen vaiheen
kustannus on yhteensa 625 000 euroa. Kustannus jakautuu kayttajien
kesken seuraavasti: esiopetus 125 000 euroa, nuorisopalvelut 125 000
euroa ja perusopetus 375 000 euroa. Toisen vaiheen kustannus
ensikertaisesta kalustuksesta on 1 117 500 euroa, josta perusopetuksen
osuus on 1 087 500 ja kirjaston osuus 30 000 euroa. Ensimmainen ja
toinen vaihe huomioiden esi- ja perusopetuksen kokonaissummasta 65 %
eli 1 072 500 euroa on varsinaista ensikertaista kalustamista
(irtokalusteita) ja 35 % eli 577 500 euroa on varaus kayttotalouteen,
sisaltden tarvittavat ICT-hankinnat. Kirjastossa on 1 kirjastonhoitaja.
Henkilostokustannukset ovat yhteensa 45 720 euroa. Kdmmenniemen
nuorisokeskuksessa tyoskentelee talla hetkella kaksi tyontekijaa.
Perusparannuksen jalkeen henkildston maaraa pystytaan kasvattamaan
kolmeen. Henkildstokustannukset kasvavat vastaavasti ja ovat jatkossa
yhteensa 135 000 euroa/vuosi. Ateriapalvelukustannukset ovat noin 260
000 euroa vuodessa. Kustannukset jakautuvat arviolta seuraavalla tavalla:
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Perusopetuksen ateriat 230 000 euroa ja esiopetuksen ateriat 30 000

euroa. Puhtauspalveluiden kustannukset ovat noin 1,57 euroa/m?
kuukaudessa.

Taide rakennushankkeessa

Koulussa sijaitsevat taideteokset kunnostetaan ja siirretaan
mahdollisuuksien mukaan takaisin rakennukseen hankkeen valmistuttua.
Taiteelle tarvittavat kunnostukset tarkennetaan
hankesuunnitteluvaiheessa.

Elinkaaren hiilijalanjélkilaskelmat

Hiilijalanjalkilaskelma on laadittu peruskorjattavalle ja laajennettavalle
Kéammenniemen koululle. Vaiheen 1 elinkaaren hiilijalanjalki on

laskennallisesti 1964 t CO2e 13,77 kg COZe/mZ/a). Vaiheen 2 elinkaaren

hiilijalanjalki on laskennallisesti 1964 t CO2e 13,77 kg CO2e/m?/a).
Yhteenlaskettu elinkaaren hiilijalanjalki on laskennallisesti 10,02 kg CO2e

/m?/a (yhteensa 3 273 t CO2e).
Elinkaarikustannuslaskelmat

Suunnitelmien perusteella tehtyjen laskelmien mukainen vaiheen 1
elinkaarikustannus on 50 vuoden arviointiajanjaksolla 21 341 000 euroa
ja vaiheen 2 osalta 19 264 000 euroa. Yhteenlaskettu elinkaarikustannus
on 43 285 000 euroa. Laskelmia tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa.

Viistotilat

Vaiheessa 1 ylakoulun toiminta siirtyy rakennustdiden ajaksi vaistotiloihin
Lamminrahkan kouluun. Esiopetus ja luokkien 1-6 oppilaat voivat jatkaa
koulunkayntia Kdmmenniemen koulussa ensimmaisen rakennusvaiheen
ajan, koska koulutoimintaa voidaan jatkaa koulun uusimmassa
rakennusosassa. Nuorisopalveluiden kayttdon vuokrataan véliaikaiset
tilat. Vaistotilaratkaisut tarkentuvat hankesuunnitelmavaiheessa. Vaiheen
2 vaistotilaratkaisut tarkentuvat vaiheen 2 hankesuunnitteluvaiheessa.

Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Kdmmenniemen koulutalon perusparannus ja laajennus
mahdollistaa oppilaille terveelliset ja turvalliset oppimisymparistot
samoin kuin nuorisokeskuksen toiminnalle. Perusparannuksen
yhteydessa huomioidaan rakennuksen esteettomyys. Perusparannetut
opetustilat luovat viihtyvyytta ja koulumyonteista asennetta oppilaisiin ja
perheisiin. Koulun opiskeluhuolto toimii saumattomassa yhteistydssa
oppilaiden terveyden ja opiskeluolosuhteiden edistamiseksi. Hankkeen
myota opiskeluhuollon toiminnot keskitetaan uudisosaan.

Turvallisuus ja liikkkuminen: Hankkeen myo6ta parannetaan alueen
liikenneturvallisuutta, jotta oppilaiden on turvallista kulkea kouluun,
nuoriskeskukselle ja kirjastoon myos kavellen tai polkupyoralla.
Koulukuljetusten jatto- ja ottopaikat suunnitellaan turvallisiksi.
Perusparannuksen myota oppilaille ja henkilokunnalle lisataan
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polkupyoérapaikkoja, joista osa katettuina. Huoltoajolle suunnitellaan
turvallinen yhteys, joka ei ristea lasten valituntipihan eika saattoliikenteen
kanssa. Valituntipihan iltakayton osalta turvallisuus paranee, kun autoille
on asianmukaiset parkkipaikat piha-alueen ulkopuolella.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on myonteisia vaikutuksia lasten ja perheiden
arjen sujumiseen, kun esiopetus ja perusopetus seka nuorisokeskus ja
kirjasto pystytaan tarjoamaan jatkossakin lahipalveluna alueella.
Rakennuksen tilat suunnitellaan mahdollisimman monikayttdisiksi
olemassa olevat rakenteet huomioiden. Tiloja voi vuokrata myos
iltakayttoodn, esim. lasten harrastustoimintaan. Hankkeen yhteydessa
parannetaan myds pihan ja urheilukentan toimintoja. Ne palvelevat
alueen asukkaita myds iltaisin ja viikonloppuisin.

Ladmmitysjarjestelmédn muutos ja uusi ldmpokeskus

Vuonna 1969 rakennettu lampodkeskus- ja asuinrakennus puretaan.
Purkuajankohta tarkennetaan ja yhteensovitetaan
hankesuunnitteluvaiheessa. Koulun nykyisena lammitysjarjestelmana on
Oljylammitys, joka vaihdetaan maaldmmoksi. Lammitysjarjestelman
muutoksen kustannusarvio on yhteensa 1 805 000 euroa, johon on
myonnetty ARA-tukea 420 000 euroa. Investointi tuen kanssa 1 385 000
euroa (alv 0 %). ARA-tuen ehtona on muutoksen toteutus vuoden 2025
loppuun mennessa. Uusi lampdkeskus ja maalampojarjestelma
toteutetaan erillisena hankkeena ja investointina.

Hallintosaanndn (1.3.2024) 15 8 kohdan 20 mukaan kaupunginhallitus
paattaa yli 10 000 000 euron arvoisten tilahankkeiden tarveselvityksista.
Hankkeen tarveselvitys ja sen liitteet ovat taman asian liitteina.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi, Anna-Maija Vaananen, Anu
Rajala, Anni Andrejeff, Jenni Ramala, Kristiina Jarvela, Ulla Ojalammi,
Kaisariitta Jarvinen, Elina Kalliohaka, Elli Rasimus, Matti Tanski, Elina Lahti,
Petri Molsa, Jukka Kauppinen, Juhapekka Hirvimaki/PIRHA, Tommi
Helevirta/PIRHA, Kitiatalous

Liitteet
1 Kh 4.3.2024 Kdmmenniemen koulu, tarveselvitys
2 Kh 4.3.2024 Kdmmenniemen koulu, tarveselvityksen liite, tilaohjelma
3 Kh 4.3.2024 Kammenniemen koulu, tarveselvityksen liite, aikataulu
4 Kh 4.3.2024 Kammenniemen koulu, tarveselvityksen liite,
tontinkayttéluonnos

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle
Poytakirja yleisesti nahtaville 12.3.2024 www.tampere.fi
Paatds on annettu tiedoksi sahkoisesti 8.3.2024.

Tampere
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kaupungin kirjaamosta.

08.03.2024

Elina Nikkila
Hallintosihteeri
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Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Muutoksenhakukielto
8§88

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai valitusta ei saa tehda paatdksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai tdytantéonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
50§ 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)

-varhaiskasvatuslain 57 8:n mukaista huomautusta tai huomion kiinnittamista
(Varhaiskasvatuslaki 63 8 2 mom.)
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